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PROSPEKT INFORMACYJNY

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Firma WJHOME Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cig wpisana do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem: 0001064029
A Siedziba: 20-510 Lublin, ul Lipska 20A,
Numer NIP i REGON NIP: 9462733109 REGON: 526690664
Numer telefonu 0048 533222866
Adres poczty elektronicznej kontakt@wijhome.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej https://wihome.pl
dewelopera
I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:kontakt@wjhome.pl
https://wjhome.pl/
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Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Dom jednorodzinny dwulokalowy posadowiony bgdzie na dzialce nr 7/41 o
i numer obrebu ewidencyjnego? powierzchni 0,1065 ha, potozonej przy ul. Stary Gaj w Lublinie, (obr¢b
geodezyjny 20, ark. mapy 9), Dzialka gruntu nr 7/41 powstata w wyniku
podziatu dziatki nr 7/27 (Obregb 20, ark. mapy 9), zgodnie z prawomocna
Decyzja Prezydenta Miasta Lublin z dnia 26 listopada 2024 r. znak GD-GD-
11.6831.226.2024.

Numer ksiggi wieczystej Dla dziatki nr 7/41, Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie, X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nr LU11/00084348/1

Istniejace obcigzenia NIE DOTYCZY
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Wedlug wiedzy dewelopera w rejonie nieruchomosci objetej
przedsiewzieciem deweloperskim realizowane s3 nastgpujace inwestycje:
Budowa sieci kanalizacji sanitarne;j i stacji Trafo

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin
https://bip.lublin.eu/strategia-i-
planowanie/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lublin/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-m-
lublin/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-m-lublin/uchwala-nr-
283viii2019-rady-miasta-lublin-z-dnia-
1-lipca-2019-r-w-sprawie-uchwalenia-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-lublin,3,27677,2.html

Dzialka znajduje si¢ o obszarze
zabudowy jednorodzinne;j
rezydencjonalnej. Zgodnie z studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin (uchwata nr 248/VI1/2019
rady miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019
r.)

Brak Planu Miejscowego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu

intensywnos$¢ zabudowy
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Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu

Minimalny udzial procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

2)

3)
4)

W szczeg6lnosci imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa Brak planu
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
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zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak planu

przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych si¢ w

odlegtosci do 100 m od granic

SR | Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu

terenu objetego przedsigwzigciem | | & 7abud

deweloperskim lub zadaniem INtensywnosc zabudowy

inwestycyjnym"
Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udzial procentowy | Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i Teren Inwestycji potozony jest w

otoczeniu gruntow rolnych z budynkami
rekreacji indywidualnej (domy
letniskowe) W obszarze analizowanym
wystepuje lub jest w trakcie realizacji
zabudowa jednorodzinnej i zagrodowa.
Planowana inwestycja obejmuje
budowg¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego i znajduje analogi¢
funkcjonalng w zagospodarowaniu
analizowanego terenu.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki 2 kondygnacyjne

forma architektoniczna

Zaprojektowano budynek mieszkalny
jednorodzinny dwulokalowy. Budynek
zaplanowano na planie prostokata.

usytuowanie linii zabudowy

Z uwagi, ze teren inwestycji potozony
jest w glebi obszaru i nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej nie
wyznaczono linii zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Minimalna intensywnos¢ zabudowy —
nie okresla si¢ maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy- 19,5%
wielko$ci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki.

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Teren inwestycji potozony jest w
granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu
ustanowionego Rozporzadzeniem nr 40
Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego
2006r. Na terenie inwestycji obowiazuja
ustalenia, nakazy i zakazy zawarte w
wyzej wymienionym rozporzadzeniu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy. Teren objety inwestycja
nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste
Dobr Kultury Wspodtczesnej Teren
objety inwestycja nie jest potozony na
terenach gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Teren objety inwestycja nie jest
potozony na terenach gorniczych, a
takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dziatka ma dost¢p do drogi publicznej
— droga gminna ul. Stary Gaj (dziatka nr
ewid. 13/2) przez droge wewngtrzng 7/8
17/32 (droga wewngtrzna bedaca w
Zarzadzie Drog i Transportu Miejskiego
w Lublinie) oraz przez dziatki nr ewid.
7/19, 7/10, 7/26 (wspotwilasnosé
inwestora)

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej min
40%

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak danych

wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ gorne;j
krawedzi elewacji frontowej budynku -
wynosi 6,5 m.
wysoko$¢ budynku w kalenicy -wynosi
8,97 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego
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promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w.

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
1 zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeiem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

W ramach zawartej umowy (nr
119/ZDTM/2025 z dnia 28/02/2025 1.)
z. Gming Lublin, Deweloper
zobowigzat si¢ do wybudowania drogi
dojazdowej na dz. Nr ew 7/8, 7/32 o
dhugosci ok 170m

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

2 ) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy lub rozbudowy droég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak’* ate®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* atet
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Przedmiotowa inwestycja realizowana jest w oparciu o ostateczng

niezaskarzona decyzj¢ o pozwolenie nr 205/25 z dnia 31 marca 2025 roku, (AB-

BP-1.6740.10.2025) wydana przez Prezydenta Miasta Lublin

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku nie zostata jeszcze wydana.

Budynek w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r.

poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robot budowlanych

Przedsiewzigcie deweloperskie ,,Wjhome Stary Gaj budynek nr 2
Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych: 01.09.2025 r.
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.08.2026 r.
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Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow Jeden budynek mieszkalny
deweloperskiego lub zadania jednorodzinny dwulokalowy.
Inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkoéw na Projektowany Budynek zlokalizowany
nieruchomosci (nalezy podaé na dziatce 7/41:
minimalny odst¢p mi¢dzy Budynek jest usytuowany w
budynkami) nastepujacych odlegtosciach od granic
dziatek:

- wodlegtosci 10,60 m od granicy z
dziatka nr ewid. 7/40 ( budynek
jednorodzinny dwulokalowy w
budowie )

- wodlegtosci 7,50 m od granicy z
dziatka nr ewid. 7/19 (droga)

- wodlegtosci 12,00m od granicy z
dziatka nr ewid. 7/26

- wodlegtosci 8,05m od granicy z
dziatka nr ewid. 7/18

Wskazane wyzej odleglosci spehniaja

warunek okres$lony §272

Budynek spetnia wymogi odleglosci od

granic dziatki zgodnie z przepisami

szczegolowymi dotyczacych zabudowy

1 zagospodarowania

Sposob pomiaru powierzchni Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie obliczona na podstawie
uzytkowej lokalu mieszkalnego normy PN-ISO 9836:1997 dotyczaca okreslania i obliczania wskaznikow
albo domu jednorodzinnego powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Finansowanie 50% ze $rodkow
udziatl zrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wlasne, | wlasnych, w 50% ze srodkoéw
przedsigwziecia deweloperskiego | inne nabywcow.

lub zadania inwestycyjnego

W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®)

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkow nabywcy

« Srodki pienigzne gromadzone na Rachunku Powierniczym
stosownie do art. 59 ust. 4 i 5 ustawy Prawo bankowe nie podlegaja zajeciu
W razie wszczgcie postgpowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi,
a w przypadku ogloszenia upadlosci Dewelopera podlegaja wylaczeniu z
masy upadtosci.

* Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

* Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

* Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw
przedsigwzigcia deweloperskiego  okre§lonego w  harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

* Deweloper ma prawo dysponowa¢ S$rodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej Spoldzielczy Bank Powiatowy w Piaskach Oddziat Lublin
bezpieczenstwo srodkow ul. Z. Krasinskiego 2, 20-709 Lublin
nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia Lp | Nazwa i opis etapu inwestycji Data Udziat
deweloperskiego lub zadania ukonczenia | kosztow
inwestycyjnego Etap ctapu w
Inwestycji | ogoélnych
kosztach
inwestycji
1. Etap I - Zakup dzialki, projekt budowlany, 30/09/2025 | 20%
ostateczna decyzja o pozwolenie na budowg, roboty
przygotowawcze, prace ziemne-wykop pod
fundamenty
2. Etap II - Wykonanie fundamentow, §ciany 30/11/2025 | 10%

konstrukcyjne parteru, wykonanie stropu nad
parterem — TERIVA, wznoszenie trzpieni i stupow,
podciagdw i nadprozy parteru,

3. Etap III - Murowanie $cian no$nych zewngtrznych | 28/02/2026 | 20%
na pietrze, wznoszenie trzpieni i supow, podciagdéw
i nadprozy pigtra, murowanie $cian wewnetrznych,
kominow wentylacyjnych, murowanie $cian
kolankowych i szczytowych, wykonanie schodow

procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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zelbetowych monolitycznych, Montaz wigzby
prefabrykowanej, pokrycie dachu blachodachowka

4. Etap IV - Instalacje sanitarna wod-kan-co 30/04/2026 | 10%
(orurowanie), instalacje elektryczne (okablowanie),
Stolarka okienna, Tynki gipsowe wewngtrzne,
Instalacja sanitarna —hydroizolacja i docieplenie
podtogi i roztozenie ogrzewania, wylewka posadzki,

5. Etap V - Elewacja (styropian z warstwg zbrojaca + | 30/06/2026 | 20%
tynk), Stolarka drzwiowa, Montaz bram
garazowych, Zabudowa z ptyty GK na pietrze i
docieplenie stropodachu, Instalacja pompy ciepla,

6. Etap VI — Zewngtrzna instalacje wod-kan i 31/08/2026 | 20%
wykonanie przylaczy, instalacja fotowoltaiczna,
Wykonanie podejs$¢, podjazdéw i tarasow z kostki
brukowej, Wykonanie ogrodzenia,
zagospodarowanie terenu: wyrdwnane gruntem
rodzimym + humusowania

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Razem: 100%

Strony postanawiajg, ze cena Lokalu Nabywcow moze ulec zmianie w
przypadku zmiany zasad opodatkowania lub stawki podatku od towaréw i ustug.
W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT) powyzej,
stawki obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, i majacej wplyw na
wysokos¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcow pelnego rozliczenia,
Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej Umowy. Prawo to
Nabywcy moga wykonaé poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na
pismie z podpisem notarialnie poswiadczonym w terminie 30(trzydziestu) dni od
dnia pisemnego powiadomienia ich przez Dewelopera o wejsciu w zycie
przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT).
Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Nabywcow na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej
Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

- Strony postanawiaja, Ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
mieszkalnego oraz wielko$¢ udzialu Nabywcy w Nieruchomosci Wspoélnej
zostanie ustalona po wybudowaniu Budynkoéw, na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej, przeprowadzonej przez uprawniong osob¢ na koszt i zlecenie
Dewelopera. W przypadku wystapienia réznicy pomig¢dzy powierzchnia
projektowana, a powierzchnig wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej lub
tez w przypadku nieskorzystania przez Nabywcow z uprawnienia do odstapienia
od niniejszej umowy, cena brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub
zwigkszeniu o kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metroéw kwadratowych,
o ktore odpowiednio zmniejszyta lub zwigkszyta si¢ ta powierzchnia, przez ceng
netto 1 m2 Lokalu wskazang w prospekcie informacyjnym powigkszong o
nalezny zgodnie z przepisami podatek VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej:

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia jezeli:

-umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
deweloperskiej,

-informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

-deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami, lub nie dorgczyt informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach,

-informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie, ktorych zawarto umowe¢ deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

-prospekt informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto umowg deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy;

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku nie
przeniesienia na nich przedmiotu umowy w terminie okreslonym w niniejszej
umowie. Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia Nabywcy wyznacza
Deweloperowi dodatkowy 120 (sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie
prawa bedacego przedmiotem niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego jego
uptywu maja prawo do odstgpienia od niniejszej umowy.

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, jezeli Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej
(wypowiedzenie umowy), prawo to Nabywcy moga wykona¢ po dokonaniu
przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej;

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 umowy w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, w przypadku
nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11; oraz w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15

Nabywcy maja prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, jezeli syndyk
zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
— Prawo upadtosciowe. W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust.1 Ustawy deweloperskiej niniejsza
Umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w przypadku:
-niespetnienia przez Nabywcow $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w §7 niniejszej umowy. Deweloper wezwie Nabywcow
w formie pisemnej do uiszczenia nalezno$ci wyznaczajac dodatkowy 30
(trzydzieséci) dniowy termin od dnia dor¢gczenia Nabywcom wezwania. Jesli
Nabywcy nie wplaca danej kwoty w pelnej wymaganej wysokosci we
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wskazanym w wezwaniu dodatkowym terminie, Deweloper ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy, chyba, ze niespetnienie przez Nabywcow
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,
-niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu Iub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawo bedace przedmiotem niniejszej
umowy, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie, co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba Ze niestawienie sig¢
Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbna nieruchomo$é¢, lub przeniesienie ulamkowe] czg$ci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywceg po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spéldzielczym Banku Powiatowy w Piaskach, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spéldzielczego Banku Powiatowego w
Piaskach Oddzial Lublin ul. Z. Krasinskiego 2, 20-709 Lublin w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkow gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spéldzielczego Banku Powiatowego w Piaskach Oddzial Lublin korzysta takze z nastgpujacych znakow
towarowych. nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czgs¢ wspdlng
nieruchomosci

5. Harmonogram przedsigwzi¢cia deweloperskiego - ptatnosci




